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OIILLITUHCKA VIIPABA AJTA

Opnebere 3a KOMyHaJIHE [TOCIIOBE, ypOaHU3aM,
rpal)eBUHAPCTBO U 3aAIUTUTY )KUBOTHE CPEANHE

bpoj npenmera AIIP: ROP-ADA-6793-LOC-1/2021
3aBoauu 6poj: 353-16/2021-05

Hartym: 26.03.2021. roguse.

Opnesberwe 3a KOMyHaJIHE MTOCIIOBE, ypOaHu3aM, rpal)eBUHAPCTBO U 3aIUTUTY )KUBOTHE CPEIUHE
OnmtuHcke ynpase onmtuHe Ana nocrtynajyhu no 3axresy Hanpenakrpanc noo Aga (Mb:

) u3 Ane, ynuna Cenhancku nyt 6poj 21, nox 6pojem npeamera AITP: ROP-ADA-
6793-LOC-1/2021 u mox 3aBoauuM Opojem 353-16/2021-05 ox 15.03.2021. roaute moHeTe
nyrem myHomohunka Eneonope Anpo (JMET: || 3 Aze, 32 mpany
JlokalnujcKux yciioBa 3a H3rpajiiby paJHOHHUIIE 32 MOHTA:KY Y Aau, y yiauuu Cenhancku myt
Ha kart.nmapueym opoj 660/1 K.O.Ana Ha ocHOBY wiaHa 53a,54,55,56 u 57 3akoHa O MIaHHpamy
u usrpaamu (,,Cinyxo6enu rmacauk PC” 6p. 72/2009 u 81/2009 - ucnp. 64/2010- ogiryka YC,
24/2011, 121/2012 n 42/2013- ognyka YC 50/2013- ogniyka YC, 98/2013 ommyka YC 132/2014,
145/2014, 83/2018,31/2019, 37/2019-xp.3axon u 9/2020) u Ha ocHoBy IIpocTopHor miana
Omnmture Ana (“Ciyx6enn auct Ommtrae Ana, 6poj 37/2019), Ilnan reHepante perynaimje 3a
Hacesbe Ana u Mo (“Ciryx6enu et Ommruae Ana®, 6poj 13/2016), u wiana 12. Omiyke o
OMIITHHCKO] ynpaBu omtuie Ana (“Ciayx0enu muct ommruae Ama”, 6poj 40/16,9/2017 u
15/2018), INpaBunHuka o kiacudukaiuju odjexara (Cuyxoenu riaacauk PC”, 6poj 22/2015),
[IpaBusTHHKA O TTOCTYTIKY CIPOBOhea 00jeMmHEHE MPOIEAYPEe SIEKTPOHCKUM ITyTEM
("Cnyx06enu rnacauk PC”, 6poj 68/2019), nonocu caenehe:

JJIOKAIINJCKE YCJIOBE

HN3JAJY CE JOKAIIMUJCKHN YCJIOBHU kojum ce yTBphyjy CBH YyCIIOBH M TOJAIA
MOTpeOHM 3a U3paay TEXHUYKE JOKyMEHTAlHje 32 U3rPadlby PaJAHOHHIE 32 MOHTAKY Y AU, Y
yiauuu Cenhancku nyT Ha kar.nmapueiu 6poj 660/1 K.O.Axa, Ha 3emJbuITy y Tpal)eBUHCKOM

noApy4vjy.

1. YcJjgoBu 32 J0KanMjy U npaBuaa rpahema

1.1. Bpcra u HamMeHA 00jeKTa

- Ilpenmerna nokanuja ce Hamasu y Amu y yaunu CenhaHcku IyT Ha KaT. mapuend Op.
660/1 K.O. Ana nospmune 2255 m2,

- Jlokanuja mpeameTrHor objekTa ce Haya3u y Onoky 2 mpema rpaduukom mpuiory [P
Hacesba Azie 1 Mol Koja je HaMeeHa 3a 30HHU pajia ca CTAaHOBAEM.

30HA PAQA CA CTAHOBAHEM
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Bpcta n HaMeHa o6jekaTta

CnaBHn o6jekTn: nocnoBHM o06jekTn, ctambeHO-MOCN0OBHM WM MNOCAO0BHO-CTaMbeHn o06jekTu,
NPOV3BOAHM M CKNAAULWIHM 06jeKTHn.

Opyrn o6jekTn: y 3aBUCHOCTM OA BESIMUMHE napuene u notpebe BnacHuWka, y OKBUPY OBe
30He, je [03BO/bEHa M3rpagra MopoAuMYHOr cTraMbeHor WM cTambeHo-noc/oBHOr objekTa,
Kao Apyror o6jekTa Ha napuenu, y3 rnaBHM NOCIOBHM, MPOU3BOAHU UM CKIaAUWHK objekar.

MoMohHW 06jeKTU: rapaxe, OCTaBe, NETHE KyXWe, ABOPULIHM KaMWHWU, MUHU 6aseHu W
CMOPTCKO-PEKPEATUBHN TEPEHWU, HAACTPEWHULE W BPTHA CEHMMA, MarauuHW, MOPTUPHULE,
Barapcke W JyBapcke Kyhuue, KO/NCKe Bare, CUJ0OCW, CaHUTapHM  MPOMYCHUUM,
BOZOHENponycHe 6eTOHCKe cenTuyke jame (Kao NpenasHo pelere A0 MNpuK/byyera Ha
HacesbCKy KaHann3aunoHy mMpexy), 6yHapu, Tpado CTaHuLe, KOTNapHULE, orpaae 1 ch.

ExkoHoMckM 06jekTn: 06jekTn 3a rajerbe XnMBoTUHA — CTaje, wWTane n ap. objektn (3a Kombe,
ropefa, Kose, OBLe, CBMHE, XMBUHY, ronyboBe, KyHuhe, yKpacHy XMBUHY U NTULE), UCAYCTU
3a cToky, hybpuwTa (6eToHCke nucTe 3a oanarakbe UYBPCTOr CTajkbaka, objekTn 3a
CKnaguwTere 0CoKe), 06jekTM 3a CKnaguwTewe CTOYHe XpaHe (ceHumum, MaraumHu 3a
CKNagulTere KOHLEHTpOBaHe CTOYHE XpaHe, 6eToHMpaHe Cuo jaMe M CUI0 TpeH4YeBM),
o6jekTn 3a cknaguwTere nosbonpmBpesHnx npoussoga (ambapu, kowesun) u ap. objekTn
HaMerEeHN MO/bOMNPMBPEAHOM ra3anHCTBY (06jekTM 3a MawuHe W BO3ufa, anaTt U ornpemy,
NyLwHMUe, CylHULe, CTakNeHnUM 1 cn.).

JenatHoCTn Koje ce Mory AO3BOJSIMTU Y OBOj 30HM Cy CBE MPOM3BOAHE, MOCIOBHE U YCNYyXHe
(TproBuHa, 3aHATCTBO, YroCTUTE/bCTBO) AENATHOCTM MakbUX U Cpeawux KanauuTteTa, Y3
obe3beheHe ycnoBa 3alITUTE >XUBOTHE CpeAuHE, Kao LWTO Cy: OTKYMHe CTaHuue
nosbonNpuBpeAHUX MPoU3BoAa, MJIMHOBU U CUJIOCK, MOFOHM 3a MPOU3BOAHY XpaHe - npepagy
Mfeka, jaja u Meca (Mnekape, KnaHuue 1 ci.), Npepaay Xutapuua, KOH3epBupare Boha U
nospha (xnagHauye, cywape u cn.), NponsBoAry CTOYHE XpaHe U CIINYHOI, 3aTUM AeNaTHOCTH
Be3aHe 3a npousBoAry rpaheBMHCKOr MaTepwujana, npepagy v obpagy niacTMYHMX Maca,
MeTana W ApBeTa, 3@ €eNIeKTPOHCKY, TEeKCTWUJIHY WAW HEeKYy CJIMYHY MNpOoM3BOAHY, OAHOCHO
AenaTtHocTM 13 obnactm TProBuMHE Ha BEAMKO W Mano, CKaaauwTa, CTOBapuwTa,
YroCTUTEeS/bCKU, NpoAajHu 06jeKTn, NOrMCTUYKM LEHTPU U CINYHO.

Bpcta objekata: objektu ce rpage kao cnobogHoctojehun, ABOjHM wAM Kao objektn y
(NPEeKNHYTOM UNN HENPEKUHYTOM) HU3Y.

YcnoBwu 3a napuenauujy, npenapuenaumnjy m ¢opmupare rpaheBmHcKe napuene

- 3a cnoboaHocTtojehu objekaT MMHMManHa WupmuHa dpoHTa napuene je 18,0 m, MUMHUManHa
noBpLUMHa napuene je 600,0 m?;

- 3a ABojHu objekaT un objekTte y (NMPEKUHYTOM M HEMPEKUHYTOM) HMU3Y MUHMUMANHa WKNPUHA
dpoHTa napuene je 12,0 m, MMHMManHa BennumnHa napuene je 600,0 m2.

Monoxkaj o6jekara y oagHOCY Ha perysauujy u y ogHOCY Ha rpaHuue napuene

O6jekTn ce Mory rpaauMtn Ha rpaheBMHCKO] JIMHUIUM WAM yHyTap MOBpLUMHE OrpaHuyeHe
rpaheBMHCKMM nNuHKMjama. MnaBHM objekaT ce npearoM dacagoM MnocTaB/ba Ha rpaheBuMHCKY
NIMHW]Y, KOja ce MOXKe noksarnatyh ca perynaymoHoM JIMHWMJOM WAKM je yBy4deHa y OAHOCY Ha
perynaunoHy MHujy 3a muH. 3,0 m, ogHOCHO MKH. 6,0 m, ako objekaT umMa rapaxy y noa3eMHOj
WAN MPU3EMHO] eTaxxn. Y marpaheHum 610KoBMMa Ce yaarbeHOCT rpahjeBMHCKe o4 perynaumoHe
nunHuje ytephyje Ha ocHoBy nosuuuje BehuHe narpahenmx objekarta (npeko 50%).

Mapaxa, kao 3acebaH nomohHM objekaT, ce MoXe MOCTaBuUTU Ha peryaaumoHy JMHWjy Y3
YyC/I0B [a KPOBHE paBHM rapaxe uMMajy nmaga y COMNCTBEHO ABOPULUTE M Aa Ce BpaTa rapaxe
0TBapajy OKO XOPM3OHTAsSIHE OCE UM Y YHYTPALHOCT rapaxe.
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MnaBHM objekaT ce Ha napuenu rpaau y3 rpaHuuy napuene npeTexHo cesepHe (OAHOCHO
3anagHe) opujeHTauumje.

CnobogHoctojehn objekat (ocHoBHWM rabaput 6e3 ucnaga), ogHocHO objekaT nocTaB/beH
npearwoM ¢acagoM Ha perynauujn, ce rpagM Ha MuHMManHo 1,0 m oa rpaHuue napuene
NpeTeXHo ceBepHe (OAHOCHO 3anagHe) opujeHTaumje, OAHOCHO, Ha MMHMManHo 3,0 m of
rpaHuue napuene NpeTexHo jyxHe (0AHOCHO UCTOYHE) opujeHTaumje.

[OBojHn objekaT n objekaT y NPeKMHYTOM HM3y (OCHOBHM rabaput 6e3 nucnaga) ce rpaaum Ha
MUHUManHo 4,0 m oa 604YHe rpaHuUe napuese ajn He MakbeM o MOJIOBUHE BUCUHE BULLEr
objekTa.

HajBehu n03BO/beHN MHAEKC 3ay3eTOCTU napuyene

- WHpekc 3ay3eTocTn napuene je makcumanHo 60%;
- Y cknony napuene 06e36eantn MuH. 30% 3eneHnx NoBpLUNHA.

Hajseha po3Bo/beHa cnNpaTHOCT U BUCUMHA o6jekaTta

Y 30HM Mane npuBpene ca CTaHOBaHEM A03BO/bEHA CNPATHOCT M BUCUHa objekaTa je:

- TMOCMOBHW, MOCNOBHO-CTaMbeHn, CcTaMbeHO-NOCN0BHM M MOpPOANYHKM CTamMbeHn objekat je
cnpaTtHocTtn o M ao makc. M+1+Mk;

- MPOU3BOAHM M CKNaAMWHK objekaTt je cnpatHocTu oa M go makc. M+1, a yKynHa BUCUHA
3aBUCK 04 TEXHOJIOLWKOr rnpoueca npoM3BoaHe, O4HOCHO CKIaAULWTEHA;

- EeKOHOMCKM objekaT je MakcumanHe cnpatHocTu [1, ogHocHo M+lk (ako ce y NOTKpOB/bY
npeasuha cknagumwTere XpaHe 3a CTOKY);

- nomMohHu objekaT je Makc. cnpaTHocTu [ (nNpusemsbe).

3a cBe BpcTe ob6jekaTa A03BO/bEHA je M3rpadrba NoApyMCKe WM CYyTEPEHCKE eTaXe, ako He
NoCTOje CMETHE reoTEXHUUKE U XUAPOTEXHUUKE NMPUPOIE.

KoTa npusemsba objekTa oapehyje ce y oAHOCY Ha KOTY HUMBENETE jaBHOI MM MPUCTYMNHOr

nyTa, OAHOCHO NMpeMa HyNToj KoTh objekTa 1 To:

- KOTa npu3emsba HOBMX objekaTa Ha paBHOM TepeHy He Moxe BUTK HUXa of KOTe HMBenerte
jaBHOTM UAW MPUCTYNHOTr NyTa;

- KOTa npusem/ba Moxe 6uMTM Hajemwe 1,2 m BuWA 04 KOTe HuUBenete jaBHOIr WU
NPUCTYNHOr NyTa;

- BMCOKO npusemsbe nogpasymeBa geo objekTa Hag cyTepeHoM, KOTa noja je Makc. 2,2 m oj
naaHnpaHe KoTe yJauU4HOr TpoToapa.

YcnoBu 3a 06HOBY, PEKOHCTPYKLMjy U aorpaamy ob6jekara

O6HOoBa W pekoHCTpyKkuuja nocTtojehnx objekaTa MoXxe ce [A03BOAUTU nog cnegehum

ycnosmma:

- 3aMeHa nocrtojeher o6jekta HOBUM 06jeKTOM (MCTUX XOPU3OHTANIHUX WU BEPTUKANHUX
rabapmta n nCte HaMeHe) MOXe ce [03BOSIMTU aKo ce HoBMM o6jekToM Hehe yrposutu
ycnosu dyHKLMOHNCAHA caapXXaja Ha CyceaHoj napuenu;

- PEeKOoHCTpyKuMja noctojehux objekaTta MoOxe ce A03BONIMTU ako ce m3BoheweM pagoBa Ha
o6jekTy Hehe HapywuTn ycnoBu gatm oBuM MNnaHowm;

- ako rpaheBuHCcKa napuena cBojoM marpaheHowhy He 3a40BO/baBa ycnose m3 osor lnaHa
PEKOHCTPYKLMjOM Ce HE MOXe A03BOSINTM Aorpagtba /Hagorpaawa nocrojeher objekra;

- ajanTtaumja nocrtojehmnx objekaTta ce MoOXe AO03BOSINTM Y OKBUPY HaMeHa p[atux OBUM
MnaHomM.

YcnoBu 3a usrpaamy apyrnx o6jekara Ha ncroj rpaheBmHckoj napuenm

O6jekTn Ha napuenu MOry ga ce rpage kao cnobogHocrojehn n y HmM3y (y okBupy napuene).
N3rpaagwa objekata y Huly (mMehycobHa ypasbeHocT objekata je 0,0 m, Tj. 3a WMPUHY
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,u,wneTau,Mje) MOXXe Ce A03BOJINTU aKO TO TEXHOJIOWKWK MpoLecC NponsBoHe 3axXTeBa U aKo CYy
3a0BOJbEHU YCJZIOBU NMPOTUBMOXaAPHE 3alUTUTE.

MehycobHn pasmak cnobogHocTtojehux objekaTa je MMHMMANHO MNONOBUHA BUCUHE BULeEr
ob6jekta, ¢ TMM Aga MehycobHu pasmak He Moxe 6uTn Mamwn o 4,0 m (ocHOBHM rabapuT ca
ncnagom), ako 06jekTn numajy oTBope NoCAOBHMX U cTaMbBeHMX NpocTopuja ca Te CTpaHe.

Opyru objekaT Ha napuenu ce rpagu yBy4YeH y OAHOCY Ha rnaBHW objekaTt, anm Moxe 6UTK
NoCTaB/beH M Ha WCTO] npeaHoj rpaheBMHCKO] NMHUjM Kao rnaBHM objekaT, ako cy
3a0BO/bEHN OCTanu ycnoBu (MehycobHO pacTojambe, Kao WM pacTtojarbe of objekaTa Ha
cyceaHOj napuenn).

Mapaxa (nomohHu objekaT) ce Moxe npeaHoM dacasoM MOCTAaBUTM Ha perynauuoHy NuHUjY,
y3 yCNnoB Aa KpOBHE paBHW MMajy naj y COMNCTBEHO ABOPMULUTE U Aa Ce BpaTa rapaxe oTBapajy
OKO XOPU30OHTANIHE OCOBMHE WM Y YHYTPaLUHOCT rapaxe.

MomohHM M eKOHOMCKM 06jekTn ce rpage y AybumHu napuene, usa rnaBHor objekTa, y MCTOj
NVHMjM Kao wn rnaBHM objekaT, y3 ycnoB pa ce objekart o rpaHuue napuesne rpagum Ha
MUHMManHo 1,0 m oacTojamrba.

Opyrn, noMohHM U eKOHOMCKWM objekaT Ha napuenu rae je rnaBHM ABOjHM objekaT ce rpaae
Ha 0,0 m oA 3ajeaHWYKe rpaHuue napuene.

MomohHM 06jekTn ce He Mopajy rpaanTh y UCTOj NNHUjK ca rnaBHMM 06jeKToM, y3 yCNnoB Aa ce
rpage Ha MmHmMManHo 1,0 m og rpaHuvue napuene, Kao M Aa Cy 3a40BOJbEHM OCTaaWn yCNoOBU
MefhycobHor pactojartba ca ob6jekTMa Ha UCTOj U CycenHOj napuenu.

AKO Ce eKOHOMCKW AefloBM CyCegHWX napuena HenocpeaHo rpaHu4ye, pacTtojakbe m3aMmehy
HOBMX MOMORHMX N eKOHOMCKUX ob6jekaTa Ha CyceAHMM Mnapuefnama He Moxe 6uTn Makbe oA
1,5m.

MoMOhHM N eKOHOMCKM 06jeKkTu ce MOory rpagutm y AHy napuene, Ha MuMHUManHo 1,0 m opg
rpaHuue napuene.

YaarbeHoCT cuioca o4 Apyrux objekata He Moxe 6UTU Marba 0f MOJIOBMHE BUCUMHE Cunoca.

YparbeHoCT cTo4YHe ctaje o 6uno kor ctambeHor, 0AHOCHO, MOCNOBHOI 06jeKTa y OKpyXehy
He Moxe 6uTn Mawa oa 15,0 m, ogHOCHO He Moxe 6uTn Mamba og 50,0 m y oaHoOCy Ha
30paBCTBEHY YCTAHOBY, WKOJY, Aeunjn BpTuh nnn apyrm objekaTt jaBHe HaMeHEe Yy OKpYXekby.

YparbeHoCT Hybpuwta M nosbCcKor kKo3eta og 6uno Kor nocsioBHOM, MPOM3BOAHOM MK
ctambeHor objekTta U 6yHapa y oKkpyXery He Moxe butmn marwa og 20,0 m, ogHocHo 50,0 m y
ogHocy Ha 6uno koju objekaTt jaBHe HameHe. hbybpuwTe ce rpaan Ha MuHuUManHo 1,0 m oA
rpaHuue cycegHe napuesne y3 ycioB ga ce rpagm obogHwn 3mag sucmHe MuH. 1,0 m (ga He 6un
OOLW0 A0 pasacunama) u ga je matepujan og kojer ce rpaav hybpuwte BogoHenponycaH.

YparbeHoCT objekaTta y KojuMa ce cknagumwTu 3ana/bMBM MaTepujan og Apyrnx objekata He
Moxe 6uTn Mara og 6,0 m, 04HOCHO Yy CKaady Ca 3aKOHCKOM peryfnaTtMBOM, Koja oBy obnacrt
pedunHuwe.

BeToHcke BoAOHEenponycHe cenTuvyke jamMe (Kao MNpenasHo pellere A0 MNpUK/bydyersa Ha
HacesbCKy KaHanmM3auMoHy Mpexy) Tpeba fioumMpaTi Ha Napuenu, yaasbeHe MMHMManHo 3,0 m
oA cBux objekaTa u rpaHuue napuene.

BbaseHn Mory ga ce rpage Ha MmHuManHo 3,0 m of rpaHuue napuene n ako cy nospLlinHe Ao
12 m? ce He payyHajy y VHOEKC 3ay3eTOCTU napuerne.
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paheBuHcke napuene ce orpahyjy, Tako ga orpaga, ctyboBm orpage u kanuje mopajy 6mutu
Ha rpaheBMHCKO]j Nnapuenu Koja ce orpahyje. CBaku BnacHuk rpaheBuHCKe napuene je ayxaH
[a Hanpasu ynu4yHy orpajy, Kao n orpagy csoje 604He rpaHuLe napuene v nosoBUHY CTpaHe
rpaHuue y 3a4yesby napuerne.

YnuyHa orpana mMoxe 6MTH 3uaaHa Ao BucuHe oa 0,9 m (padyHajyhu oa koTe TpoToapa) unm
TpaHcnapeHTHa orpaga Ao BucuHe o 2,0. BpaTa M Kanuje Ha YyMYHO] orpaaM ce He Mory
OTBapaTh BaH perynauvoHe nuHuje.

CycenHe rpaheBuMHCKe Mapuene Mory ce orpahuBaTM  >XMBOM  3€/1€HOM  OrpajoM,
TPaHCMNApeHTHOM OrpajoM WM 3UAaHOM OrpajoM A0 BucuHe oA 2,0 m oA KOoTe TepeHa, Koja
ce NocTaB/ba Tako Aa orpaja v cTty6oBum orpage 6yay Ha 3eM/bULITY BACHWKA Orpaje.

[o3Bo/beHO je MehycobHo nperpahmBare nojeanHUX GYHKLUMOHANHUX LEeIMHa Yy OKBUPY
rpaheBMHCKEe napuesne, y3 yCnoB Aa BUCMHa Te orpage He Moxe 6uTn Beha o4 BUCUMHE CNosbHE
orpaae v na cy obesbeheHn NnpoTo4HOCT caobpahaja v ycnoBu NpoTMBNOXapHe 3aluTuTe.

O6e36ehuBatbe NpucTyna napuesim u NpocTopa 3a Nnapkupatbe Bo3wia

Mpuctyn napuenu, no npasuny, Tpeba Aa je peleH ca jaBHor nyta — ynuue, a caMo U3y3eTHO
npexko npueaTHOr nponasa (Ca npaBoOM Mpofiacka). 3a cBaKy rpaheBMHCKY napueny Mopa ce
06e36eaMTN KOJNICKO-NEWaYykn npwuias MUH. wupuHe 3,5 m, ca yHyTpawmuMM paaujycom
KpuBMHe MWH. 5,0 m, OoAHOCHO Yy cknaay ca notpebama Bo3una Koja ce kopucte. [Mpu
o6e3behery npunasza napuenun 3abparbeHO je 3aTprnaBame YyAn4YHMX KaHana. O6asesHo
OCTaBWUTM NMPONYCT 3a aTMOCHEPCKY BOAY.

3a napkupare BO3una 3a concrBeHe notpebe y okBMpYy cBake rpaheBMHCKe napuene mMopa ce
06e36eMTV NapKWHI NPOCTOpP, MO NpPaBWiy: MUH. jeAHO NapKWMHr Mecto Ha 70 m?2 nocroBHOr
NpocTopa M jeAHO MapKUMHI MeCcTo Ha jedaH CTaH, Kao M y cknagy ca BaxehuMm nponucmma
Koju opapeheHy penaTHocT ypehyjy. Y okBMpy napuene Mopa ce, Takohe, ob6e3beanTtu
notpebaH caobpahajHo-MaHMNyNaTUBHU NPOCTOP.

YKONMKO ce Ha napuenu obassba NOCIOBHA AENAaTHOCT HaMeHeHa LUMPEM KpPYry KOPUCHMKA,
ca noTtpebom obesbehera cmewTaja Beher 6poja BO3Wna, Koja ce He MOXe Yy MOTMYyHOCTU
pewnTn Ha npunagajyhoj nmapuenu, Moxe ce y YAWYHOM KOpWUAOopY, Y WWPUMHW napuene,
0806pUTU M3rpagrba MapKWMHE NpPOCTOpa, YKOJIMKO Ce TMMe He peMeTe Kopuwhere jaBHe
noepLlwuHe, pyHKUMOHUCare caobpahaja n ycnoBu okpyxema.

ApPXUTEKTOHCKO U eCTETCKO obnukoBame nojeaMHux eneMeHarta 06jeKaTa

Mpn obnnkoBaky ob6jekaTa TEXUTU Ka CaBPEMEHOM apXUTEKTOHCKOM U3pasy, Koju
3a0BO/baBa KpuTtepujyMme @QPyHKUMOHANHOCTM U ecTeTckor wuarnega. 06jektn Mory 6utm
rpaheHun oa cBakor YBpPCTOr MaTepujana Koju je TpeHyTHO y ynotpebu. M3bopom maTepujana
BOAUTM paydyHa O HUXOBOj OTMOPHOCTM Ca acrnekTa TeXHUUKE M MPOTUBMOXAapHe 3awTuTte. Y3
objekTe noBehaHor pusnka o4 noxapa Mopajy ce MCnpojeKToBaTh U M3BECTU NMPUCTYMHU NYT,
OKpeTHMLUa M NaTo 3a KpeTake U MHTEpBEeHLUKnje BaTporacHor Bosumna.

CBu o6jektn Mopajy 6utn marpaheHu y cknagy ca BaxehoM 3aKOHCKOM perysaTtuMBoM, Koja
ypehyje koHKpeTHy obnact/genatHocTt. [pu npojekTtoBakby M rpahewy wumatu y Buay
cneundunyHoCT dyHKUMOHanHe HameHe ob6jekta (nMpocTtopa) ca cTaHoBuwTa Kopuwhera,
oApaBama, oAHOCHO obezbehumBarba CaHUTAPHO-XUTUJEHCKUX YC/0Ba.

®dacage objekata mMory 6mutn mantepucaHe, y 60ju no nsbopy, og dacagHe oneke nnm Apyrux
NpuKNagHnUx Matepujana. ApPXUTEKTOHCKMM obnuumMa, ynoTtpebsbeHMM MaTepujanuMma wu
60jaMa MOpa ce TEeXWUTU Ka YCrocTaB/baky jeAMHCTBEHE €CTETCKN BU3YESTHE LESIMHE Y OKBUPY
rpaheBuHCKe napuene.
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MoTeHUMpa ce wu3pada KOCOr KpoBa ca HarmboM KpoBHE KOHCTpykumje oa 10-40°, y
3aBUCHOCTU 0L KPOBHOI MoKpuBaya.

CnobogHe (HeusrpaheHe) noBplwunHe Tpeba NaApKOBCKM 03e1eHUTU. 3a NyTHUYKa BO3wa
06e36ea1TH eko napkuHre (Ha 2-3 NnapKuMHra nocagutn Apeo).

Ncnpen rnaesHe dacape objekarta (Npema jaBHOj noBplKHK) Moryhe je nocTtaB/baTu peksamMmHe
japbone un TOTEME Yy OKBMPY 3e/leHe WM MornJjiodaHe MoBplWMHE, TakKo Aa He oMeTajy
caobpahaj. 3a nocraB/batbe WCTUX Ha jaBHOj noBpwKMHKM noTpebHa je nocebHa possona
HaanexHux cnyxoém OnwTuHe.

3awTuTta cyceaHux objekarta

Ucnagn Ha ob6jekTy He Mory npenasutn rpaheBuHCKY NnuHUjy Buwe oa 1,6 m, OAHOCHO
perynauMoHy nuHujy Buwe oa 1,2 m m To Ha peny objekta sBuwem oa 3,0 m. Ako je
XOpU30HTaNHa npojekumja ncnaga seha oHga ce oHa MocTas/ba Y OAHOCY Ha rpaheBuHCKY,
OJHOCHO perynaunoHy nuHujy.

paheBUHCKM eneMeHTM Ha HUBOY npu3eMsba Mory npehm rpaheBuHCKY nuHUjy (padyHajyhu

04 ocHoBHOr rabaputa objekTa 40 XOpU3OHTasIHE NMpojeKkumje ncnaga) v To:

- u13n03m nokana Ao 0,3 m no uenoj BUCUHM, Kada LWMpuHa TpoToapa M3HOCK HajMarbe
3,0 m, a ucnoa Te WMpuHe TpoToapa HMje A03BOJ/bEHA M3rpagtba Mcnaga masora sokana y
npu3eMsby;

- 13103um nokana ao 0,9 m no uenoj BUCMHKU Yy NeaykKnM 30HaMa;

- TpaHcnapeHTHe bpaBapcke KOH30/He HaACTpeLlWHULE Y 30HU Npu3eMHe eTaxe Mame og 2,0
m Mo uenoj wmpuHu objekta c BUCMHOM M3Hag 2,5 m;

- MJlaTHEHEe KOH30JIHE HaACTpeLWHuLEe ca MaCMBHOM BpaBapCKOM KOHCTpyKuUKMjom go 2,0 m, a
y MewaykmMM 30HaMa rnpema KoOHKpPeTHUM yC/i0BMMa fiokauunje;

- KOH30/He pekname o 1,2 m Ha BUCUHU M3Hag 2,5 m.

paheBUHCKM eneMeHTU Kao epkepu, aokcatu, 6ankoHW, ynasHe HaAacTpewHuue ca un 6e3

ctyboBa, Ha HMBOY MpBOr crnpata Mory Aa npehy rpaheBMHCKY, OAHOCHO perynaumoHy JNMHUjY

(pauyHajyhm oa ocHoBHor rabaputa o6jekTa A0 XOpM3oHTasHe NpojeKkunje ncnaga) m To:

- Ha peny objekta npemMa npeaweM AsopuwTty A0 1,2 m, anu yKynHa nMoOBpLUMHA
rpaheBnHCKNX eneMeHata He Moxe npehun 50% ynunyHe dacane nsHag NpuUsemMsba;

- Ha pgeny o6jekta npemMa 604YHOM [ABOPULITY MPETEXHO CEBEpPHE, OAHOCHO 3anagHe
opujeHTaumje (ako je pactojarse objekta o Mehe Hajmawe 1,5 m) go 0,6 m, anm yKynHa
nospwuHa rpaheBMHCKMX enemeHata He Moxe npehmn 30% 6ouyHe dacage um3HaA
npusemsoa;

- Ha pgeny objekta npemMa O60YHOM ABOPULUTY TMPETEXHO Jy>XHE, OAHOCHO WCTOYHEe
opujeHTaumnje (ako je pactojarse objekta o mMehe Hajmamwe 3,0 m) go 0,9 m, anm yKynHa
nospwuHa rpaheBMHCKMX enemeHaTa He Moxe npehmn 30% 6ouyHe dacage wn3Hag
npusemsoa;

- Ha geny objekTa npeMa 3aareM AopuwTy (ako je pactojara objekta oo Mehe Hajmarbe
5,0 m) go 1,2m, anu yKynHa nosBplwunHa rpaheBuUHCKUX enieMeHaTa He Moxe npehun 30%
CTpaxme acage u3Haa npmsemsba.

OTBOpEeHe crnosbHe cTeneHuue He cMejy npenasuTn perynaumoHy nnHujy. OTBOopeHe crnosbHe
cTeneHuue MOry ce nocraB/baTM Ha npeawn aeo objekTa, ako je rpaheBuHCKa nuHWja
yBYUYEHa y OA4HOCY Ha perynaumoHy nmHujy 3a MuH. 3,0 m 1 ako Te cteneHuue casnahyjy
BMCUHY o 0,9 m.

Crenennue koje caBnahyjy BucmHy go 0,9 m, a nocrae/bajy ce Ha 604YHM WM 3aarbn Aeo
objekta, He cMejy oMeTaTu nponas u agpyre dyHkumje asopuwTa. CteneHunue Koje casnahyjy
BUCUHY npeko 0,9 m ynase y ocHoBHM rabaput objekTa.

paheBMHCKN eneMeHTn Ucnog KoTe TpoToapa - noapyMcke etaxe, mory npehu rpaheBuHcky,
OAHOCHO peryfnaumoHy nnHunjy (padyHajyhu og ocHoBHor rabaputa objekta 4O XOpPU3OHTasHe
npojekumuje ncnaga) v To:
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- CcTone TeMe/ba M NoApyMckm 3maoBu Mawe oa 0,15 m pgo aybuHe oa 2,6 m wucnog
NOBpLUMHE TpoToapa, a ucnoj te aybunHe mame og 0,5 m,
- LaxXTOBW NOAPYMCKUX MpPOCTOpUja A0 HMBOA KOTe TpoToapa Mame oA 1,0 m.

CTone TeMesba He MOry NpenasuTu rpaHuly CycefiHe napuene.

AKO ce nocTassbajy Ha 3ajegHnyky mMehy (rpaHumuy) He Moxe ce o6jekToMm unu genom objekrta
yrpo3anTu BasAyLlHW NpPoOCTOp cyceda npeko Mehe (pewerbe MoXxe 6UTUM KanKaHCKu 3uA,
ABOBOAHW WM YETBOPOBOAHM KPOB Ca aTUKOM M nexehum oNyKoM Mnu jeAHOBOAHW KPOB ca
nagoMm y concTBeHo apopuwTe). OaBohere aTMoCchepPCKMX NagaBuMHa Ca KPOBHUX MOBpPLUMHA
MOpa ce pewuTn y okBupy rpah)eBuMHCKe napuene Ha Kojoj ce rpaaun objekar.

Ha 3uay koju je noumpaH Ha 3ajeaHMuYkoj Mehu He Mory ce nocTaB/baTW OTBOPWU MNpema
CyceaHOj napuenu, usyseB O0TBOpa KOjU CY UCK/bYYMBO Y (DYHKUMjU BEHTUIALMOHOI OTBOpa
WM OCBeT/beHa, MMHMManHe BUCKMHe napaneta og 1,8 m, nospwunHe go 0,8 m=2,

N3rpagHoM KpoBa He CMe Ce HapylwuTu BasayllHa SiMHUja cyceaHe napuene, a oasohere
aTMocdepckMx najaBMHa Ca KPOBHMX MOBpLUMHA MOpa Ce pewnTu y OKBMpY rpaheBuHCKe
napuene Ha Kojoj ce rpaan objekar.

MoBpwMHCKE BoAe ca jeaHe rpafeBUMHCKe napuesie He MOry ce ycMepaBaTu MNpema Apyroj
napuenu. MNoBplWMHCKE BOAE Ca napuene oABoAMTM cCnobogHUM nagoM, Mpema purosama,
OJHOCHO npema ynmuu ca HajMarwuM nagom o4 1,5%. MoBplumMHCKe 1 gpyre oTnagHe Boae u3
€KOHOMCKOr ABOpULITa 04BOAE Ce perynmcaHo o hybpuwHe jame.

1.2. ApxurtekTtypa

WuBectuTOop HAa IPEAMETHOM MTPOCTOPY IIAHHUPA:
*  U3rPajlky PAaANOHUIE 32 MOHTAKY
- Og@jekar je xareropuje b, knacudpukanronu 6poj 125101
- PaymoBe m3BOIUTH y LIETMHU
- Vkynna BPI'TI o6jexra nznocu: 1296,41 m?
- Oobjexar je cpatHoctH I1.
- Ha mapuenu ce Hana3u nocrojehu cramGenu objexkar
- CacraBHH €0 IPEIMETHOT yCIIOBA je U rpaduuku npuiior -CUTyalnoHH! TUIaH.

- IlpunukoM wu3pajge MPOJEeKTHO-TEXHUYKE JIOKyMEHTallje M U3rpagme 00jekTa Tpeda
MIpey3eTu CBe Mepe 0e30eIHOCTH CyCeTHUX 00jeKaTa.

- Ilpunukom mpojexToBama U U3Tpaame 00jeKTa MOpajy ce MOLITOBAaTH Baxehn TeXHUYKU
NOPONHKCH, a KOHCTPYKUHMjy o0jekarta MNpHIaroJuTd OCHHWIaldjamMa HM3a3BaHUM
3emsboTpecoM jaunne 1o 8° MLIC.

- IlpunukoM mpojekToBama U H3rpaflmbe O0jeKTa Mopajy ce TMOIITOBAaTH HajMambe
yaJbeHOCTH o0jeKara y CkJiaay ca BakehuM MpaBUIHMLIMMA U CBM Bakehu MpomucH u3
o0JlacTH 3allTUTE >KMBOTHE CpeIUHEe, 3allTUTe O] I[oXKapa, CaHUTapHE 3allTHTE,
6e30e/IHOCTH M IpyTUX MPOIUCAHUX YCIIOBA.

1.3. Armocdepcka Boa, BOAA, KAHAJIN3ANH|A, €JIEKTPO, rac
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OnBox aTMochepcKuX MajaBrHA ca KPOBHUX IMOBPIIMHA 00j€KTa PEIIUTH TOCTABIbAHEM

OJIyKa U OJIBOJIOM aTMOC(epCcKe BOJE NMpeMa JBOPUILITY OJHOCHO 3€JICHO] MOBPIIMHU Ha

COIICTBEHOj HapIeIIu.

YcinoBHO uncTe atMocepcke BojJie ca KpoBoBa oOjekara, Mory ce 0e3 mpeuunrnhaBama
YIIyCTUTH y OTBOPEHY KAHAJICKY KpPEXY WM Ha 3e/ieHe IOBPIIMHE YHyTap Mapiiee
KOMILJICKCa.

[Ipuksbydak Ha €IEKTPOEHEPreTCKY MPEXY PEIIUTH MPUKIBYYKOM Ha TOcTojehly Mpexy
KOMILIEKCa

[Ipukibydak Ha BOJOBOAHY MPEXKY PEIIUTH NMPUKJBYYKOM Ha MOCTOjehy Mpexy KoMIuIeKca

[Ipukspyyak Ha KaHaJIM3alMOHY MpEXYy pEeIIMTH HPUKBYYKOM Ha mnocTtojehy Mpexy
KOMILIEKCa

1.4. Caobpahaj

Koncku npuctyn pemutu ca ynuie Cenhancku myT

1.5. locedHHu veaoBU

1.

1.6.

HNuBecTuTop 3a BpeMe rpaame je oOaBe3aH ga 00e30en1n HeCMETaHU KOJICKH U TIEIIaYKh
MpoJIa3 | JlarepoBame Tpal)eBUHCKOT MaTepyjaia Ha COTICTBEHY MapIieny.

[IpenBuaeTn cBE Mepe 3almTUTE O] TToXkKapa rmpemMa Baxxehum mpornucuma.

3a Bpeme rpamme MHBecTuTOp Tpeba nma mpey3Me cBe Mepe 0e30€IHOCTH CYCeTHUX
objekata. Ako nohe mo omrehema obOjexkaTta Ha CyceJHHUM mapiiesiamMa 300r u3Bolema
pamoBa HBeCTHTOD je y’KaH OTKIOHUTH HEIOCTATKE 110 CBOM TPOIIIKY.

N3noc gompuHoca 3a ypehuBame rpalheBUHCKOT 3eMJbHINTa YTBphyje HAIEKHO OJIEThEHe
OIIITHHCKE yIpaBe Ha OCHOBY M3BPIIECHOI 00payyHa, y CKIaay ca 3aKOHOM U Baxkehom
OJUTYKOM.

OniuTu ycJIoBH

N3rpagma objekaTta Tpeba ga ce BPIIM Ha OCHOBY :

3akoHa o MmIaHupamy U u3rpaamu (,,Ciyxoenu rmacauk PC” 6p. 72/2009 u 81/2009 -
ucnp. 64/2010- onnyka YC, 24/2011, 121/2012 u 42/2013- omnyka YC 50/2013- omnyka
YC, 98/2013 omtyka YC 132/2014, 145/2014, 83/2018,31/2019, 37/2019-ap.3akoH u
9/2020)

[IpaBocHaxkHu JIOKalMjCKK YCJIOBUM Cy OCHOB 3a M3pagy IpojeKkra 3a rpal)eBUHCKY
JI03BOJTY.

I/Isrpale)y BPIINTHU HAa OCHOBY HpOjCKTa 3a I/ISBOI’_)eI-Le YCKJ'IabeHI/IX ¢a OBHUM YyCJIOBHUMA.

Jlokanujcku yclioBM Baxke 24 Mecenu O] JaHa W3/aBama WIM J0 HUCTEKa BaXKema
rpal)eBUHCKE T03BOJIE M3/IaTe Y CKAJy Ca TUM YCIIOBHMA, 3a KaTacTapCcKy Mapiieiy 3a Kojy
j€ TIOJTHET 3aXTeB.

Ha uzpate J'IOKaI_[I/IjCKC YCIIOBE€ MOXKE CC€ NMOAHCTU NPUTOBOP HAMJIC)KHOM OIIIITHUHCKOM,
OOHOCHO I'paZICKOM Behy Y POKY O TpH JaHa O JaHa JOCTaBJbakba J'IOKaI_II/IjCKI/IX yciioBa
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1.7. ¥Y33axTeB 3a U3aBalbe JOKAIM|CKHX VCJI0BA MPUJIOKEHO je:

o NP UJEJHO PEIIEE u3pahen on crpane nmpojekTanTta

° Karacrapcko Tomorpadcku rmiaH

1.8. Ilpu6aB/beHM CV _IOAALIM_OJI OPraHa HAUIEKHOI 32 IOCJI0BE JIPKABHOI IpeMepa H
KaTacTpa oA CTpaHe HAAJICKHOT OpraHa.

° Komnuja mnana 6poj 952-04-217-4971/2021 on nana 19.03.2021. roaune.

[ Konuja mmana BomoBa Opoj 956-303-5308/2021 ox mama 19.03.2021.
TOJIUHE.

® [pernuc nucra HemokpetHocTH Opoj: 7423 KO Ana, 6poj 353-16/2021-05

ox mana 22.03.2021. ronune.

HaBeneHno naejHo pemiemne je cacTaBHH 160 OBUX JIOKAITM]CKUX YCIIOBa.

OnaroBopHU MPOjEeKTaHT je oOaBe3aH Ja MJICJHU NpOjeKaT WX TIpojeKkaT 3a rpaheBUHCKY
JI03BOJTY W TIpOjeKar 3a u3Boheme M3paau y CKIaAy ca MpaBwinMa rpalema, yCIoBUMa MMaola
jaBHUX oBJamthema U CBUM OCTAJIMM MTOCEOHHM YCIIOBUMA CaJIpyKaHUM Yy JIOKAIHjCKUM YCIIOBHMA.

Illed Onespema :

Boadopn Atuna
JIAILI. WHT.
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LEGENDA:

—— Granica parcele
-+H++Regulaciona linija
Gradevinska linija

[Tl PREDMETNA ZGRADA

SITUACIONI PLAN R=1:1000




